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Ref. 20-4072ADT_005

| SOLICITANTE | AYUNTAMIENTO DE PARTALOA

EXPEDIENTE PROYECTO ACTUACION NAVE AGRICOLA
PARA LA CRIA DE POLLOS DE ENGORDE

SITUACION POLIGONO 7, PARCELA 132. T.M. PARTALOA

INTERESADO D. BARTOLOME MORENO GARCIA

INFORME TECNICO

Documento revisado: |

1. ANTECEDENTES:

A requerimiento de D. BARTOLOME MORENO GARCIA, se realiza el informe
analizado desde el punto de vista técnicos y urbanistico, el proyecto de actuacion
promovido por el interesado para la INFRAESTRUCTURA “PROYECTO ACTUACION
NAVE AGRICOLA PARA LA CRIiA DE POLLOS DE ENGORDE” a realizar en
POLIGONO 7, PARCELA 132 del T.M. de Partaloa.

2. DOCUMENTACION PRESENTADA:

Se analiza por el Técnico que suscribe, la siguiente documentacion:

2.1.- Solicitud de aprobacién proyecto actuacion de las Obras para el “PROYECTO
ACTUACION NAVE AGRICOLA PARA LA CRIA DE POLLOS DE ENGORDE"

2.2.- PROYECTO ACTUACION NAVE AGRICOLA PARA LA CRIA DE POLLOS DE
ENGORDE

3. NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA
URBANISTICA:

( Numero que se incluye en aplicacién de lo dispuesto en el apartado b) del articulo 175 del Real

Decreto 2568/1986, de 28 de Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,

Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, BOE 22/12/1986 ).

3.1 NORMATIVA Y PLANEAMIENTO APLICABLE.-

El Régimen urbanistico de aplicacion a fecha de emision del presente informe,
es:
3.1.1 Legislacién urbanistica (Estatal y autondmica)
- RDLeg-7/2015 Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana (TRLSRU-15).
- Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA)
- RD-3288/1978 Reglamento de Gestion Urbanistica (RGU)
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- D 60/2010 Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Auténoma de Andalucia (RDUA).
3.1.2 Ordenacion del territorio. (Autondmico y subregional).
- Ley 1/1994 de Ordenacion del Territoric de la Comunidad Auténoma de
Andalucia (En adelante LOTCAA).
- Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia. (En adelante POTA).
- Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y
Bienes Protegidos de la Provincia de Almeria rev. 07. (ap. def. BOJA
18.05.1987 y BOJA 12.03.2007).
3.1.3- Ordenacion urbanistica (municipal).
- PDSU de Partaloa (ap. def. 07.03.1979, BOP 07.04.1979).
- NNSS de Planeamiento Municipal y CC. en suelo no urbanizable de ambito
provincial. Almeria -ap. def. BOJA 25 sep1987-. (NN.SS. provinciales).
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4 CLASIFICACION DEL SUELO. NORMATIVA DE APLICACION:

Examinada la documentacioén técnica presentada en relacion con el expediente, se ha
comprobado que la citada parcela se encuentra clasificada segin el PDSU de Partaloa
como SUELO NO URBANIZABLE, de CARACTER NATURAL O RURAL.

Toda la superficie ocupada por la NAVE AVICOLA PARA LA EXPLOTACION DE UNA
GRANJA DE CRIA DE POLLOS DE ENGORDE y demas instalaciones complementarias
quedan fuera de espacios protegidos incluidos en el listado de Lugares de Interés
Comunitario (LIC) o Red Natura 2000.

Utilidad Puablica 6 Interés Social del Objeto

Las actuaciones desarrolladas por BARTOLOME MORENO GARCIA en la actividad
desarrollada inicialmente como NAVE AVICOLA PARA LA EXPLOTACION DE UNA
GRANJA DE CRIA DE POLLOS DE ENGORDE y demas instalaciones complementarias,
se pueden considerar por tanto de utilidad publica ¢ interés social, en base a las
siguientes actuaciones:

a) Garantizar la sostenibilidad ambiental y la puesta en valor del medio natural como
soporte estructurante de PARTALOA, promoviendo su proteccion, preservacion,
recuperacion e integracién dindmica con el entorno, combinando el maximo control de
los mismos con otras actividades compatibles, con el propésito de obtener su
aprovechamiento y una adecuada gestion de los recursos, se trata de unas instalaciones
que son respetuosas medioambientaimente.

b) Desarrollo economico del municipio de PARTALOA, mediante articulacion de
actuaciones para establecimiento de un tejido productivo y creacién de empleo estable,
que de soporte a las actividades desarrolladas por la poblacion de PARTALOA.

c) Asimismo establecer un crecimiento limitado y ordenado mediante el desarrollo
ordenado y controlado del territorio en concordancia con las necesidades del
Ayuntamiento y del Municipio, ademas de GENERAR AUTOEMPLEO y en un futuro

proximo la contratacion de varios trabajadores d) Fortalecer las areas rurales, mediante
la conservacion y preservacion de los valores ambientales, el aprovechamiento
sostenible del suelo y el desarrollo de las actividades propias, elevando el nivel de vida
de sus habitantes a través de la colaboracion con el municipio para la dotacion de
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infraestructuras, equipamientos sociales y tecnologias apropiadas para la adecuada
utilizacion del territorio.

Dicha actuacion habra de ser compatible con el régimen de la correspondiente categoria
de este suelo y no inducir a la formacion de nuevos asentamientos. (Art. 42 y 52.2 de la
LOUA).

Segun se establece en el articulo 52 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en la parcela en cuestion sélo se podran llevar a
cabo los siguientes actos:

1. Las obras o instalaciones precisas para el desarrollo de las actividades
enumeradas en el articulo 50.B.a, que no estén prohibidas expresamente por la
legislacién aplicable por razén de la materia, por los Planes de Ordenacion del Territorio,
por el Plan General de Ordenacion Urbanistica y por los Planes Especiales.

En estas categorias de suelo estan prohibidas las actuaciones que comporten un riesgo
previsible y significativo, directo o indirecto, de inundacion, erosién o degradacion del
suelo. Seran nulos de pleno derecho los actos administrativos que las autoricen, que
contravengan lo dispuesto en la legislacion aplicable por razén de la materia o en los
planes urbanisticos.

Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que, estando
expresamente permitidas por el Plan General de Ordenacién Urbanistica o Plan Especial
de desarrollo, sean consecuencias de:

El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada, cuando este vinculada a un
destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos.

La conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones o
instalaciones existentes.

Las caracteristicas propias de los ambitos del Habitat Rural Diseminado.

La ejecucién y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios, dotaciones y
equipamientos publicos.

Estos actos estaran sujetos a licencia municipal, previa aprobacion, cuando se trate de
actos que tengan por objeto viviendas unifamiliares aisladas, del correspondiente
Proyecto de Actuacién por el procedimiento prescrito en los articulos 42 y 43 de la
presente Ley para las Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el régimen
del suelo no urbanizable.

Se exceptlian de la regulacién anterior, en los términos que se determinen
reglamentariamente, aquellas segregaciones de naturaleza rustica cuya finalidad no sea
la implantacion de usos urbanisticos, y para las que se obtenga la correspondiente
declaraciéon municipal de innecesaridad de licencia.

Las actuaciones de Interés Plblico en terrenos que tienen el régimen del suelo no
urbanizable en esta Ley, previa aprobacién del correspondiente Plan Especial o Proyecto
de Actuacion.

2. En el suelo no urbanizable de especial proteccion sdlo podran llevarse a cabo
segregaciones, obras y construcciones o edificaciones e instalaciones previstas y
permitidas por el Plan General de Ordenacién Urbanistica o Plan Especial, que sean
compatibles con el régimen de proteccidon a que esté sometido, estando sujetas a su
aprobacion y en su caso licencia, de acuerdo con lo regulado en el apartado anterior.
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Se indica asi mismo que corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Partaloa pronunciarse
sobre la consideracién de la Utilidad Publica e Interés Social de la ampliacion que se
propone.

CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA:

5.1.- Cumplimiento de las determinaciones de la LOUA.

Respecto del cumplimiento de lo establecido en el art. 42 de la LOUA, se procede a examen
de la documentaciéon para comprobar que el documento presentado contiene las
determinaciones del apartado 5 de este articulo.

Los documentos contienen la identificacién del promotor de la actividad, en este caso
D. BARTOLOME MORENO GARCIA.

Se comprueba que los documentos contienen la descripcion detallada de la actividad
conforme al apartado 2.3

Respecto de la justificacion y fundamentacion de los extremos enumerados por el apartado
2.4 el documento incluye la justificacion de la utilidad publica y el interés social de los usos
gue se proponen, si bien debera considerarse lo expuesto en el apartado 4 del presente
informe para su admisién a tramite.

El documento incluye el presupuesto total de la inversion a realizar y el plazo de duracion
de la cualificacion de los terrenos de 30 afios.

El documento Sl justifica la necesidad de la implantacién en suelo no urbanizable en base
a la incompatibilidad de la actividad con el medio urbano.

El documento justifica la compatibilidad de la actuacién propuesta con el régimen
urbanistico de aplicacién. Sobre esta determinacion se procedera a un analisis detallado en
el siguiente apartado de este informe, asi como de la no induccién de la formacion de nuevos
asentamientos.

5.2.- Cumplimiento de las determinaciones de la LOUA.

La normativa urbanistica de aplicacion establece las siguientes condicionantes:

Condiciones generales de edificacion:

« Sélo se admitiran edificaciones aisladas.

» La edificacion debera quedar a una distancia de 25 metros como minimo de todos los
linderos.

« Deberan resolverse efectiva y automaticamente los servicios, de abastecimiento de
agua, depuracion de aguas residuales y energia eléctrica.

« El cumplimiento de las condiciones objetivas para garantizar la no formacién de niicleo

de poblacion.

Examinada la documentacion aportada, se observa que no se proponen nuevas
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edificaciones, por lo que se esta conforme con ella, no obstante, se hace la observacién
de los deberes legales derivados de la actuacion segun la ley 7/2002

1 Medidas de preservacion de la naturaleza

2 No induccioén de nuevos asentamientos

3 Correccion de la incidencia ambiental

4 Garantizar el mantenimiento de la calidad de las infraestructuras

5 Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales y paisajisticas de los terrenos
y su entorno inmediato.

6. Garantizar el suministro de agua y energia eléctrica.

El documento presentado justifica la no induccidn a la creacién de nuevos asentamientos,

dado el caracter incompatible de la actuacién con el medio urbano.

Asimismo, se indica que la ampliacién solicitada debera cumplir lo expuesto en el articulo
20.2 del Rdleg 7/2015 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, el cual destaca que las instalaciones, construcciones vy
edificaciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que estuvieran situadas.
A tal efecto, en los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas historico-artisticas,
tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de carreteras y caminos de trayecto
pintoresco, no se permitira que la situacién, masa, altura de los edificios, muros y cierres,
o la instalacion de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas
naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mimos.

En la misma linea que el parrafo anterior, se debera cumplir lo establecido en el articulo
57 de la LOUA, donde se dice literalmente que los actos de construccién o edificacion e
instalacion que se realicen en terrenos que tengan el régimen propio del suele no
urbanizable deberan observar, entre otras, las siguientes condiciones:

» Presentar caracteristicas tipoldgicas y estéticas adecuadas a su ubicacion y a su
integracion en el entorno.

- Evitar la limitacion del campo visual y la ruptura o desfiguracién del paisaje en los
lugares abiertos o en perspectiva de los nucleos e inmediaciones de las carreteras y

caminos con valores paisajisticos.

La corporacion municipal deberia valorar si la actuacién solicitada afecta de un modo
directo a la percepcioén del paisaje y al modelo de desarrollo urbanistico y territorial del

municipio, suponiendo una limitacion a futuros desarrollos urbanisticos y territoriales.
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5.3.- Incidencia territorial.

La documentacion presentada es la de una Actuacion que NO tiene Incidencia en la
Ordenacién del Territorio, de conformidad con el articulo 30 y el apartado [l del anexo de
la Ley 1/1994 de Ordenacion de Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Conforme al articulo 30 LOTCAA, debera someterse el documento presentado a informe
del érgano competente, el cual debera ser favorable para la aprobacién del Proyecto de

Actuacion.

SE DEBE TRAMITAR COMO PROYECTO DE ACTUACION PRIMERAMENTE Y NO
COMO PROYECTO DE EJECUCION DE OBRA

5.4.- Cumplimiento de la normativa sectorial.

5.4.1.- Afecciones al Dominio Piblico Hidraulico.

Segun la documentacion aportada, los terrenos objeto del proyecto No estan afectados
por cauces de DPH.

5.4.2.- Afecciones al patrimonio arqueolégico.

La actuacion no afecta a yacimientos arqueolégicos ni a bienes del patrimonio histérico.
5.4.3.- Instrumento de prevencién ambiental.

La actividad para la cual se solicita autorizacion esta sometida a Autorizacion Ambiental
Integrada All , segun el Anexo | de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad

Ambiental.

6 CONCLUSION:

Los documentos aportados para la instalacion de “PROYECTO ACTUACION
NAVE AGRICOLA PARA LA CRIA DE POLLOS DE ENGORDE” a realizar en
POLIGONO 7 PARCELA 132 del T.M. de Partaloa, se corresponde con alguno de los
supuestos establecidos en el articulo 42 de la LOUA.

Se entiende que los documentos presentados relnen los requisitos formales y
documentales suficientes para su ADMISION A TRAMITE, sin perjuicio de que

con caracter previo a la misma, el Ayuntamiento de Partaloa deba estimar la Utilidad
Publica o el Interés Social de la actuacién que se propene.
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Tal es el parecer del Técnico que suscribe; No obstante, la Corporacion Local, con
superior criterio decidira.

En Partaloa a 10 de diciembre de 2020
Fdo: Andrés Oller Rodriguez
TENICO MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE PARTALOA




